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INFORME DE TASACION DE
ELEMENTO RESIDENCIAL TERMINADO

N¢ DE EXPEDIENTE
REFERENCIA

1. SOLICITANTE Y FINALIDAD

1.1.- SOLICITANTE

OVIEDO (Asturias)

1.2.- FINALIDAD
Garantia hipotecaria

1.3.- ENTIDAD SOLICITANTE

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con los requisitos de la Orden ECO/805/2003,
de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril de 2003. Modificada por la
Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

2.1.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE
Vivienda en edificio

2.2.- ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

2.3.- DIRECCION

MUNICIPIO
PROVINCIA:
2.4.- DATOS REGISTRALES
REFERENCIA FINCA TOMO LIBRO FOLIO INS. REF. CATASTRAL OBSERVACIONES

REGISTRAL
Datos Generales

2.5.- LINDEROS
Se corresponden con los indicados en la documentacidon registral aportada.
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3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1.- COMPROBACIONES REALIZADAS

Correspondencia con finca registral

Régimen proteccion publica

Comprobacion Planeamiento Urbanistico

Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion

Estado de conservacion aparente

Régimen Proteccidn Patrimonio Arquitectonico
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucion Administrativa que pueda dar lugar a Expropiacion
No Incoado Expediente que pueda dar lugar a Expropiacion
Identificacion fisica del inmueble

Comprobacion de su superficie

Exis.derecho aprovechamiento urbanistiti

3.2.- DOCUMENTACION UTILIZADA

Plano de situacion
Reportaje fotografico
Croquis del inmueble
Nota Simple
Documentacion catastral

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
411-TIPO DE NUCLEO

Capital de concejo

41.2.-POBLACION

Segun el padron del Instituto Nacional de Estadistica de 2011: 277.559 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padron de 2010, es: Creciente

4.1.3.-EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

Densidad de la poblacion: Alta
Evoluciéon de la poblacion: La poblacion sufre un aumento durante la época vacacional

4.2.- ENTORNO
4.21-DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

Tipologia del entorno: Urbano

Usos dominantes: Primera residencia

Grado de desarrollo: Completo

Grado de consolidacion: 100 %

Antigledad predominante: Entre 25 y 50 afios.
Renovacion de las edificaciones del entorno: Media
Calidad de las edificaciones: Medio

Homogeneidad arquitectdnica: Existe

Nivel de renta: Medio

Ocupaciéon laboral: La poblacidon se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la
actividad del nucleo.

Sociologia del entorno: Homogénea
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4.2.2-INFRAESTRUCTURAS Y CONSERVACION

Abastecimiento de agua: Red general

Red de saneamiento: Red general

Red de electricidad: Red general

Alumbrado publico: Farola fundiciéon

Pavimentacion: Asfaltado

Red telefonica: Aérea

Red de gas: Red general

Grado de conservacion estimado de las infraestructuras: Bueno

4.2.3.-EQUIPAMIENTO

Red asistencial: Centro Hospitalario proximo
Red comercial: Suficiente

Equipamiento escolar: Todos los niveles
Equipamiento ludico: Suficiente
Instalaciones deportivas: Suficiente
Instalaciones religiosas: Suficiente

Zonas verdes: Suficiente

Playas cercanas: Si

Puerto préoximo: Si

4.2.4.-COMUNICACIONES

Accesibilidad: Red urbana
Aparcamientos: Vial insuficiente

Red de autobus: Urbana e interurbana
Ferrocarriles: Estacion de largo recorrido
Aeropuerto: A 40 km.

CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO. Bueno

5. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

5.1.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
5.1.1.-CARACTERISTICAS GENERALES

Tipologia del edificio: Bloque aislado.

Uso caracteristico: Residencial

Antigledad Segun la documentacion catastral el edificio tiene 15 aflos
N2 de plantas de viviendas: 9

N¢ de viviendas: 78

N2 de plantas bajo rasante: 1

N¢ de plantas sobre rasante: 10

N¢ de ascensores: 4

Elementos comunes: Portal, escaleras y ascensor

Equipamientos y servicios: Ninguno a destacar

5.1.2.-ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util

(Resumen) 1.999 --- Residencial/100

5.1.3.-CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cimentacion: No se observa

Estructura: Hormigoéon armado

Cubierta: Teja curva

Cerramiento exterior: Doble fabrica de ladrillo + cdAmara + aislamiento

Acabado de fachada: Aplacado ceramico

Comunicaciones verticales: Atendiendo al n? de componentes del edificio y al n? de ascensores se
considera suficiente.

Grado de conservacion: Medio
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Calidad del edificio: Atendiendo al nivel de construccién del edificio se considera medio

5.2.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
5.2.1.-RESUMEN DISTRIBUCION

Plso 82 L Vestibulo, pasillo, distribuidor, cuatro dormitorios, salén - comedor,

dos bafos y cocina.

5.2.2.-SUPERFICIES (m2)

uso Util Constr Util SzC R
CONSIDERADO Registral Registral Comprob. Comprob. Comprob. Catastral

Piso 82 L 123,37 145,50 124,47 150,00 1,21
Superficies:

Util Registral: Superficie util registral.

Constr Registral: Superficie construida sin partes comunes registral.
Util Comprob: Superficie util comprobada.

SZC: Superficie construida con partes comunes.

SZK: Superficie construida con partes comunes catastral.

Medicion "in situ”

Adoptada

150,00
(CV4A®)

Se adopta como superficie computable la superficie construida con parte proporcional de zonas

comunes catastral

5.2.3.-TERMINACIONES

PISO 82 L PAVIMENTOS PARAMENTOS

VERTICALES
Vestibulo PARQUET GOTELET
Pasillo PARQUET GOTELET
Distribuidor PARQUET GOTELET
Dormitorio PARQUET GOTELET
Saloén - comedor PARQUET GOTELET
Bafo GRES ALICATADO
Cocina GRES ALICATADO

5.2.4.-CARPINTERIA EXTERIOR

RESIDENCIAL PISO:
Acristalamiento: Doble con cdmara
Carpinteria exterior: Madera barnizada.

5.2.5.-CARPINTERIA INTERIOR

RESIDENCIAL PISO: Contrachapado barnizado.

5.3.- INSTALACIONES ESPECIFICAS

AGUA CALIENTE. Caldera individual de gas - ciudad
CALEFACCION. Caldera individual de gas - ciudad
FONTANERIA. Empotrada

APARATOS SANITARIOS. Calidad media

PORTERO AUTOMATICO. Videoportero
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TELEFONO. Si tiene

SEGURIDAD. Puerta de seguridad de acceso a la vivienda
AIRE ACONDICIONADO. No tiene

DOMOTICA. No tiene

ARMARIOS EMPOTRADOS. Empotrados en dormitorios
CHIMENEA. No tiene

Calidad interior del inmueble: Media

6. SITUACION ACTUAL, ESTADO DE LA OBRA

6.1.- ESTADO ACTUAL
6.11.-SITUACION ACTUAL

Vivienda en buen estado de conservacion gue hace que sea perfectamente habitable en la
actualidad.

7. DESCRIPCION URBANISTICA APLICABLE

PLANEAMIENTO VIGENTE. PGO de Gijon

CLASIFICACION URBANISTICA. Suelo Urbano

CALIFICACION URBANISTICA. Edificacién en manzana cerrada
USO CARACTERISTICO. Residencial plurifamiliar

¢CUMPLE NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE?.

Los datos urbanisticos especificados se corresponden con el PGO de Gijon de 2011.

Con fecha 28 de febrero de 2013 existe una sentencia por la cual se ha de retrotraer el
expediente administrativo de aprobacion definitiva de dicho Plan General de Ordenacion de
Gijoén, al momento anterior al trdmite de informacidn publica previsto en el artiulo 78.2 del
Decreto legislativo 1/2004, lo que implicaria volver a la anterior normativa vigente.

De todas formas, segun documento emitido por la CUOTA se descarta actualmente la vuelta al
PGOU de 1999, ya que lo considera no ajustado a derecho en el momento actual, al no ser firme
la sentancia de anulacion por estar pendiente del recurso presentado por el Ayuntamiento de
Gijon ante el Tribunal Supremo de la anulaciéon del PGO de 2011.

PROTECCION URBANISTICA O HISTORICA. No
SESTA FUERA DE ORDENACION?. No

8. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

8.1.- TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : r (50 % del pleno dominio y 2/12
partes del usufructo)
(2/12 partes del pleno dominio y 1/12
parte de la nuda propiedad)
(2/12 partes del pleno dominio y 1/12
parte de la nuda propiedad)

Titulo de ocupacion : Propietario

AESVAL, Logica de Valoraciones S.A. - CIF: A74290461 - Inscrita en el Banco de Espafa (cod. 4499) Pag. 5/10
Tel: 902 157 594 - Fax: 985 209 569 - aesval@aesval.es - www.aesval.es (sigue)


estudio
Cuadro de texto

estudio
Cuadro de texto

estudio
Cuadro de texto


aesval

l6gica de valoraciones

8.2.- DERECHOS REALES
DERECHOS REALES. Existen derechos de usufructo y nuda propiedad

SERVIDUMBRES VISIBLES. No se observan

9. ANALISIS DE MERCADO

9.1.- OFERTA

El nivel de la oferta de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con diversos
grados de antigliedad en el entorno proximo a la vivienda gque se valora es de nivel bajo.

9.2.- DEMANDA

El nivel de la demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en el entorno proximo a
la vivienda que se valora es de nivel bajo.

9.3.- INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER

La oferta actual de inmuebles comparables utilizados en la homogenizaciéon oscila entre 1.394,12
euros/m2y 2.066,12 euros/m?2.

9.4.- EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La evolucion de la oferta y la demanda no prevee una revalorizacién del inmueble en un futuro
cercano

9.5.- DIFERENCIAS ENTRE EL VALOR DE MERCADO Y EL VALOR HIPOTECARIO
El valor de mercado es superior al valor hipotecario.

10. DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

10.1.- CALCULO DE REPERCUSION €/M2
10.1.1.-CALCULO DE REPERCUSION DEL SUELO POR METODO RESIDUAL ESTATICO ABREVIADO
NORMATIVA

F=VMx(-b)-ZCi

VM = Valor de Mercado a nuevo de la zona.
b = Margen de beneficio del promotor.
Ci = Costes de construccion y otros gastos necesarios considerados.

VM CcC GN GF GP BP REPERC.
USO CONSIDERADO (€/m2) (€/m2) (€/m2) (€/m2) (£/m2) (%) (€/m2)
Piso 82 L 1.900,00 622,00 130,62 85,50 85,50 18 634,38

VM: Valor de mercado

CC: Coste de construccion

GN: Gastos necesarios

GF: Gastos financieros

GP: Gastos de la promocion
BP: Beneficio del promotor
REPERC: Repercusion de suelo.
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10.2.- CALCULO DEL VALOR DE REEMPLAZAMIENTO (VR) €/M2
10.2.1.-METODO DEL COSTE DE REEMPLAZAMIENTO NETO

USO CONSIDERADO REPERC(T) C.CONST. G.NECES. %Df+fu VRBf/VRN
(€/m2) (€/m2) (€/m2) @ (€/m2)
Piso 82 L 634,38 622,00 130,62 15,0 1.274,10

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.
(2) % Depreciacion Fisica + Depreciacion Funcional

10.3.- METODO DE COMPARACION €/M2

COMPARABLES DE RESIDENCIAL PISO (€/m2)

REFERENCIA DIRECCION C.P.TIPOLOGIA O/T m2 V.VENTA COEF. PESO
FECHA (€/m2) (%) (%)
TO1-19/03/2014 33208 Piso O 100 1.600,00 0,900 10
TO2 -15/07/2014 33205 Piso O 177 1.480,23 1,050 20
TO3 -15/07/2014 33208 Piso O 158 1.424,05 1,000 10
TO4 -15/07/2014 33208 Piso O 170 1.394,12 1,050 20
TOS5 -15/07/2014 33205 Piso O 121 2.066,12 0,900 20
TO6 -15/07/2014 33208 Piso O 130 1.846,15 1,000 20
Precio homogeneizado, Residencial Piso . . .. 1.631,16 € /m2

O/T: Oferta / Transaccion Real

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO TO1 TO2 TO3 TO4 TO5 TO6
Espacio homogéneo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,95
Antigledad 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10
Calidad constructiva 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Nivel de terminaciones 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie 0,90 1,05 1,00 1,05 0,90 0,95

10.4.- VALOR DE MERCADO (€/M2)
10.4.1.-METODO DE COMPARACION

USO CONSIDERADO V.HOMOG. Ke K V.MERCADO
(€/m2) (€/m2)
Piso 82 L (€/m2) 163116 1 1,280 163116

(Ke): Se aplicara, en su caso, un coeficiente individualizado distinto de uno por cada elemento
atendiendo a su situacion, conservaciéon, asi como su adecuacion al uso al que estd destinado,
respecto al resto del edificio.

(K): Relacion existente entre el Valor de Mercado vy el Valor de Reposicion Neto (VRN) obtenido
anteriormente. Dependerd de los valores obtenidos en el estudio de mercado realizado, teniendo
en cuenta el grado de similitud entre los inmuebles testados y el inmueble objeto de la tasacion.
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Incluye gastos de financiacion del promotor y beneficio del mismo.

10.5.- VALOR DE COMPARACION AJUSTADO (€/M2)

uso COMPARACION Kh COMPARACION
M AJUSTADO (2)
Piso 82 L 1.631,16 0,95 1.549,60

(1 Valor de mercado obtenido por el método de comparacion.

(2) Valor hipotecario obtenido por el método de comparacion ajustado.

(Kh): El coeficiente corrector del valor obtenido mediante la aplicacion del Método de
Comparacion Ajustado, Kh, se ha establecido en base al analisis del mercado inmobiliario local
para el para el uso vy tipologia del inmueble que se valora, cuyas fuentes son el conocimiento del
técnico que realiza el informe y el tratamiento estadistico de las bases de datos de Aesval, en
relacion con la evolucion de los valores histdéricos, la coyuntura del mercado inmobiliario actual vy
la proyeccién a futuro de tendencias previsibles, en base a lo cual, se considera que, si el
coeficiente es inferior a 1, el valor del inmueble no es sostenible a medio plazo y existe por tanto
la posibilidad, razonablemente establecida, de que el valor de tasacion del inmueble experimente
una reduccion en términos nominales durante los tres proximos afos, al apreciarse volatilidad en
el precio de sus comparables.

10.6.- RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA USO CONSIDERADO VRN COMPARACION COMPARACION SUELO SEGURO
Q) AJUSTADO
19258 Piso 8° L 191.115,00 244.674,00 232.440,30 95.157,00 137.283,30

(M Valor de Reemplazamiento Neto. (VRN)

11. VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD  V.AGRUPACION

(m2) (€/m2) ®) ®)

Piso 82 L VCR 150,00 1.549,60 232.440,30 232.440,30
(M): Método

(VCR): (Valor comparacion Ajustado)
TOTAL 232.440,30 €

Asciende el valor de la tasacidn a la expresada cantidad de DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS CON TREINTA CENTIMOS.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 137.283,30 €

12. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

12.1.- CONDICIONANTES
No existen para el caso concreto de este informe
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12.2.- ADVERTENCIAS GENERALES

Se advierte que con fecha 28 de febrero de 2013 existe una sentencia por la cual se ha de
retrotraer el expediente administrativo de aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana de Gijon, al momento anterior al tramite de informacion publica previsto en el artiulo 78.2
del Decreto legislativo 1/2004, lo que implicaria volver a la anterior normativa. Teniendo en
cuenta la tipologia y antigledad del inmueble, actualmente esta sentencia no afectaria al valorde
tasacion especificado en este informe.

Se advierte gue existen derechos reales diversos (usufructo, nuda propiedad, tanteo, opcion de
compra, etc.) sobre el inmueble objeto de valoracion.

Para la utilizacion de este informe en el mercado hipotecario, la hipoteca se debe extender a
todas las personas duefas de esos privilegios y segun los derechos indicados, 0 a la cancelacion
de los mismos, al valorarse el inmueble bajo la hipdtesis de pleno dominio o propiedad del
inmueble.

En el caso de no cumplirse las premisas anteriormente especificadas, el valor de tasacion
calculado y adoptado en este informe, deberia de ser revisado.

Se advierte que para el calculo del valor de comparacion se han tenido en cuenta testigos

situados en distintos cddigos postales del inmueble a valorar ya que sus condiciones de entorno
y econdmicas son comparables entre si.

12.3.- ADVERTENCIAS ESPECIFICAS DEL VALOR HIPOTECARIO

Dadas la condiciones econdmicas como ciclo inmobiliario adverso, donde la oferta supera la
demanda en términos absolutos, se ha aplicado un coeficiente hipotecario reductor de ajuste de
Kh= 0,95 al valor de tasacion obtenido por el método de comparaciéon para obtener un nuevo
Valor de Tasacion por Comparacion Ajustado.

13. OBSERVACIONES

13.1.- OBSERVACIONES

La fecha de la nota simple registral aportada es de: 14-07-2014.

14. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

1. Plano de SitUBCION === mmmmmm s oo oo oo 2 pag.
2. Reportaje fotografiCo —-m--mmmmmmm oo oo 3 pag.
3. Croquis del inMUuebIle ======mmmmmmmm oo oo oo 1 pag.
4. NOta SiMIE =mmmmm e oo 3 pag.
5. Documentacion catastral =========mmmmmmm oo 1 pag.
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15. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 10 paginas
Fecha Iimite de validez:

El inmueble ha sido visitado por Ultima vez el 15/07/2014

Tasador REPRESENTANTE
v I §S A D O
Carlos Roces Arbesu
ARQUITECTO TECNICO Director General

Representante de la sociedad
Aesval, Ldgica de valoraciones
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CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacién solicitado por
referenciado con n2 cuya

redaccion se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienes inmuebles segun Orden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles v de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril
de 2003. Modificada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17
de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de
2008., y obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el método de Comparacion
establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como Garantia hipotecaria del
Elemento Residencial Terminado en Calle de

. y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n21 son
detallados a continuacion

REFERENCIA FINCA TOMO LIBRO FOLIO INS. REF. CATASTRAL OBSERVACIONES
Piso 82 L
Visitada el dia , se encuentra actualmente ocupado y gue a fecha de hoy,

tienen un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:

232.440,30 (DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA EUROS
CON TREINTA CENTIMOS.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uUso VRN COMPARACION COMPARACION  VALOR DE
CONSIDERADO Q) AJUSTADO SEGURO
19258 Piso 8° L 191.115,00 244.674,00 232.440,30 137.283,30

(M Valor de Reemplazamiento Neto. (VRN)
VALOR DE TASACION

FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
(m2) (m2) €)
19258 Piso 8¢ L 124,47 m2 (SUC) 150 m2 (5ZC) 232.440,30

(SUCQC): Superficie util comprobada.
(SZC): Superficie construida con partes comunes.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 137.283,30 €

Limitaciones al dominio:
Derechos reales: Existen derechos de usufructo y nuda propiedad.
Servidumbres visibles: No se observan.

ADVERTENCIAS GENERALES

Se advierte que con fecha existe una sentencia por la cual se ha de
retrotraer el expediente administrativo de aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion
Urbana de Gijon, al momento anterior al trdmite de informacidén publica previsto en el artiulo 78.2
del Decreto legislativo 1/2004, lo que implicaria volver a la anterior normativa. Teniendo en
cuenta la tipologia y antigledad del inmueble, actualmente esta sentencia no afectaria al valorde
tasacion especificado en este informe.
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Se advierte que existen derechos reales diversos (usufructo, nuda propiedad, tanteo, opcidnde
compra, etc.) sobre el inmueble objeto de valoracion.

Para la utilizaciéon de este informe en el mercado hipotecario, la hipoteca se debe extender a
todas las personas duefias de esos privilegios y segun los derechos indicados, o a la cancelaciéon
de los mismos, al valorarse el inmueble bajo la hipodtesis de pleno dominio o propiedad del
inmueble.

En el caso de no cumplirse las premisas anteriormente especificadas, el valor de tasacion
calculado y adoptado en este informe, deberia de ser revisado.

Se advierte que para el cdlculo del valor de comparaciéon se han tenido en cuenta testigos

situados en distintos cdédigos postales del inmueble a valorar ya que sus condiciones de entorno
y econdmicas son comparables entre si.

ADVERTENCIAS ESPECIFICAS DEL VALOR HIPOTECARIO

Dadas la condiciones economicas como ciclo inmobiliario adverso, donde la oferta supera la
demanda en términos absolutos, se ha aplicado un coeficiente hipotecario reductor de ajuste de
Kh= 0,95 al valor de tasacion obtenido por el método de comparacion para obtener un nuevo
Valor de Tasacion por Comparacion Ajustado.

OBSERVACIONES

La fecha de la nota simple registral aportada es de:

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de lala la 2 y no tendra validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.
Fecha Iimite de validez:

REPRESENTANTE Tasador

Carlos Roces Arbesu

Director General ARQUITECTO TECNICO
Representante de la sociedad

Aesval, Légica de valoraciones S.A.
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LIMITES Y CONDICIONES DE ESTE INFORME

- La valoracion se ha elaborado sobre la informacion documental aportada y la obtenida de la visita de inspeccion. No se incluyen por tanto los posibles vicios ocultos que pudiera presentar el

inmueble, asi como las igualmente posibles cargas, gravamenes y limitaciones que no constan en la documentacion facilitada.

- Toda la documentacion e informacion utilizada para la realizacion de este informe, suministrada por el solicitante o terceros, y que se indica en el informe, se considera fidedigna, dado que se
aportan en fotocopias no autentificadas, salvo las que expresamente se citan en el informe, por lo que no se asume responsabilidad sobre su veracidad y las consecuencias dimanantes de la

misma.

- Todos los datos, caracteristicas, instalaciones, calidades, etc, se indican solo para que el lector pueda tener una mejor vision de la propiedad. Los valores calculados que se indican en el informe,

se refieren al inmueble en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo, salvo que se indique expresamente.

- Este informe es confidencial y su utilizacion debe enmarcarse sélo dentro del ambito y finalidad para el que ha sido solicitado. Ello significa que este informe no es valido para finalidades distintas
de la indicada en su primera pagina. Queda absolutamente prohibida su reproduccién total o parcial, o cualquier referencia al mismo en documentos, publicaciones, informes o circulares de

cualquier tipo, sin la autorizacion expresa de AESVAL LOGICA DE VALORACIONES
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ANEXOS

DOCUMENTACION MANEJADA
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Concejo de Gijon

Localizacién en el concejo
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DOCUMENTACION MANEJADA

Situacion en el entorno
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Vista del dormitorio

Vista del bafio
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Vista de la cocina

Vista del salén
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—
— —
204 Darrnilaria
e
&
=]
Faldn - Cocina
camedar
I E—
Diatrib.
— WVivienda
— colindante
e — i
Vivienda
colindanie
Bano
1 L
Fasille
Vesiibula Bormitoris
Bafio
[] —
I 1
m| Dormitoric I
Patia interiar
el edificia
Darmilenio I
Viviends
colimdante
Ll | 2 3 4 5

Escala grafica

Croquis del inmueble

AESVAL, Légica de Valoraciones S.A. - CIF: A74290461 - Inscrita en el Banco de Espafa (cod. 4499)
Tel.: 902157 594 - Fax: 985 209 569 - acsval@aesval.es - www.aesval.es

Pag. 1/1


estudio
Cuadro de texto


aesval

l6gica de valoraciones

DOCUMENTACION MANEJADA

REGISTRO DE LA PFROPIEDAD

La informacién contenida en la presente nota se refiere a la expedida en
Gijén, 11:58 del 14 de Julio de 2014.

FINCA DE Gijén Seccién 1* H”:
Identificador Unico de Finca Registral,

DATOQ TRALES

DESCRIFPCION

URBANA: Departamento numerc CIENTO CUARENTA Y CINCQ, Pise octave "L", con
acceso por la escalera "dos" o posterior del portal numeroc uno de la calle
eee-... al gues se accede a traves del parque de uso y dominio publice, de
un edificic con des peortales, sefialados con les numercs cuarenta y cuatroe
de la Es wivienda
situada en la octava planta alta, en la gue se seflala con dicha letra. Es
de tipe "D de construccion. Ocupa una superficie construida de ciento
cuarsnta y cinco metros cincuenta decimetros cuadrades y util de eiento
veintitres metros treinta v siete decimetros cuadrades, distribuides en
varias dependencias y sServicios. Linda: al frente, cubierta del piso
primero y esta a su wvez con la calle Electra; derecha desde esze frente,
huece de ascensor, rellano de acceso ¥y plso letra K de su planta, escalera
y peortal; izguierda, patio de luces y piso letra D de su planta y portal
pera con acceso por la escalera "uno” o anteriory vy espalda, patic de
luces, hueco de ascensor y piso letra I de su planta, escalera y portal.
REFERENCIA CATASTRAL: Tiene una cuota de QUINIEHNTAS
TRECE MILESIMAS DE ENTERO POR CIENTOC.

T ALES

seis doceavas partes indivisas del plenc deminie con caracter privabivae
TITULO: Adgquirida por titulo de HERENCIA en wvirtud de Escritura Pablica,

autorizada por &l notario Don =l
dia 14 de Moviembre de 2007, con n® de protocelo 39305/2007.

Inscripecidn: 42 Tomo: 2.212 Libro: 580 Feolio: 170 Fecha: 4 de Febrero
de 2008.

dos doceavas partes indivisas del usufructe con caracter privabivo

TITULO: Adguirida por titule de HERENCIA en virtud de Escritura Pablica,
autorizada por el notario Don _ B el
dia 14 de Wowiembre de 2007, con n® de protocols 3905/2007.

Inscripeidén: 4° Tome: 2.212 Libro: 580 Folio: 170 Fecha: 4 de Febrero
de 2008.

dos doceavas partes indivisas del pleno dominio con cardcter privative .
TITULO: Adguirida por titulo de HERENCIA en wirtud de Escritura Piablica,
auterizada por el notario Don el

Documentacidn registral
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DOCUMENTACION MANEJADA

dia 14 de Noviembre de 2007, con n® de protocolo 3305/2007.
Inscripcién: 4%  Tomo: 2.212  Libre: 580 Folio: 170 Fecha: 4 de Febrero
de Z008.

una doceava parte indivisa de la nuda propiedad con cardcter privative
TITULO: Adquirida por titulo de HERENCIA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notarie el
dia 14 de Noviembre de 2007, con n® de protocele 3905/2007.

Inscripecién: 4* Tomo: 2.212  Libro: 580 Folic: 170 Fecha: 4 de Febrerc
de 2008.

dos doceavas partes indivisas del pleno deminioc con caracter privativao
TITULO: Adguirida por titulo de HERENCIA en wirtud de Escritura Pibliea,
auterizada peor el notaric Den el
dia 14 de Woviembre de 2007, con n® de protocolo 390572007,

Inzcripeidn: 4° Tomo: 2.212 Libro: 580 Folio: 170 Fecha: 4 de Febrero
de 2008.

una doceava parte indivisa de la nuda propiedad con cardcter privative
TITULD: Rdguirida por titulo de HERENCIA en wvirtud de Escritura Paoblica,
autorizada por el notario Don ; el
dia 14 de Noviembre de 2007, con n® de protocolo 3I505/2007.

Inscripcion: 4* Tomo: 2.212 Libro: 580 Felio: 170 Fecha: 4 de Febrero
de 2008,

CARGAS

-hfeccion durante el plazo de CINCO afics, contadeos a partir del dia cinco
de octubre de dos mil seis, al pago de la Liguidacién o liguidacienes gue
en su caso puedan girarse por el Impuesto sebre Transmisiones Patrimoniales
y Actes Juridicos Documentades; hablendo side declarada EXENTA  por
auteliguidacién: segin nota al margen de la inscripeidn 4* de la finca n®
19258, al folio 170 del tome 2212, libro 5B0. Afeccién CADUCADA, pendiente
de cancelacién.

-Afeceién durante el plaze de CINCO afies, contades a partir del dia cuatre
de febrerc de dos mil ocho, al pago de la Liguidacién o liguidaciones gque
en su caso puedan girarse por el Impuesto scbre Sucesicnes y Donacicnes:n
declarade exento por autcliguidacién; segin nota extendida al margen de la
inseripocién 4% de la finca n® 19258, al folio 170 del tome 2212, libro 580.
Afeceidén CRDUCADR, pendiente de cancelacidn.

Documentos Pendientes de Despacho

NG hay documentos pendientes de despacho

Es MNOTA INFORMATIVA conforme al Ark®, 332 y 354 a) del Reglamente
Hipotecario.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacidn de los datos de esta nota
a ficheros o bases informitiecas para Jla consulta individualizada de
perscnas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de informacicn
(B.O.E., 27-02-19398).

Documentacidn registral
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DOCUMENTACION MANEJADA

FIN DE LA NOTA INFORMATIVA
AOVERTENCIAS

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgénica 10/1398,
de 17 de diciembre, se hace constar gue: la eguivalencia de Eurcs de las
cantidades expresadas en unidad de cuenta FPesetas a que 3e refiere la
precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipeo
aficial de conversién, gque es de lee, 386 pesetas.

2., Esta informaclén registral tiene wvalor puramente indicative, careciendo
de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscrites, solo se
acredita en perjuicic de tercero, por certificacién del registro (Articuleo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorperacién de los datos gue constan en la presente
informacién registral & ficheros o bases de datos informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresands la fuente de procedencia {(Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98;
B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién ne surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

5. A les efectos de la Ley Orgdnics 15/189% de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de cardcter personal gqueda informado de que:

4. Conforme a lp dispueste en las cléusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud les dates personales expresados en el presente
documento han side incorporados a les libros de este Registro y a los
ficherss gue se llevan en base a diches libros, cuye respensable es el
Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del
Registro, se reconoce a los interesados los derschos de acceso,
rectificacién, ecancelacién vy oposicién establecidos en la Ley Orgéanica
citada pudiende ejercitarlos dirigiendo un escritoc a la base del Registro.

Documentacidn registral
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